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Referat etter workshop med velforeninger for Boligpolitisk plan

Møteinformasjon
	Dato og tidspunkt
	27. april 2026 kl. 18:00 – 20:00

	Sted
	Ungdomsarenaen - Tangenten



Møtedeltakere
· Planavdelingen v/ Thyra Frederikke Grimstad og spesialrådgiver, Anne Dybevold.
· Deltakere: Representanter fra Nesodden velforbund, Svestad vel, Spro vel, Ursvik vel, Fjordvangen vel, Blylaget vel, Skogen syd huseierforening, Fjellstrand vel og Rudstrand 
og Presteskjær vel.

Sammendrag
Velforeningene ga innspill til arbeidet med boligpolitisk plan, med vekt boligtypologier, behov for forsiktig fortetting og mer varierte og rimeligere boliger (særlig for unge og aleneforsørgere), betydningen av sosial bærekraft og velfungerende nabolag, samt trafikksikkerhet og trygge skoleveier. Det ble uttrykt ønske om sterkere kommunal styring av utbygging og mindre press fra private utbyggere. Kommunen redegjorde for videre prosess og fremtidig høring av boligpolitisk plan, trolig i september, og åpnet for nytt møte i den forbindelse. 

Referat
Del A - bokvaliteter og nærmiljø i dag 
Svestad vel pekte på: 
· Dominerende bebyggelse i form av eneboliger og hytter på store tomter.
· Manglende regulering, manglende infrastruktur og vann- og avløpsløsninger.
· Store utfordringer knyttet til Svestadbakken.
· Området ligger utenfor definerte vekstområder, noe som gjør videre utvikling og utnyttelse av tomter vanskelig.
· Det ble understreket at det finnes mange positive kvaliteter ved å bo i dette området, men at dagens rammer gjør det krevende å få til utvikling.
Spro vel beskrev:
· Nærhet til Fagerstrand som skal utvikles til sentrum.
· Leiligheter på Spro Havn hvor unge fra Fagerstrand har fått sine første boliger.
· Pågående forbedringer i infrastruktur (vei, belysning, vann og avløp).
· Ønske om forsiktig fortetting i «eplehager», men ikke store utbygginger.
Ursvik vel tok opp:
· Blandet bebyggelse med eneboliger og hytter
· Viktig rekreasjonsområde langs bekkedrag 
Blylaget vel kommenterte:
· Lite planer om fremtidig vekst og fortetting på Blylaget, kun enkelte nye boliger
· At nærområdet både ligger i Nesodden og Frogn kommune
· Spredning mellom to skolekretser, Jaer og Dalen, samt en del barn som går på Steinerskolen
· Ønske om flere barnefamilier i området 
Fjordvangen vel beskrev:
· Et nylig skifte i innbyggere som bor i eneboliger fra eldre til yngre familier
· Høy fart og gjennomgangstrafikk på Fjordvangen, langs skolevei og ved barnehage, og det ble uttrykt bekymring for barns sikkerhet som myke trafikanter.
· Bratte bakker hvor bilister øker farten, særlig vinterstid.
· Kommunen presiserte at de ikke har myndighet til å fastsette fartsgrenser, men kan bidra med innspill og dialog mot ansvarlige veimyndigheter.
Skogen syd huseierforening trakk frem:
· Variert boligstruktur med passe store boliger, hageadkomst og små interne veier.
· Felles møteplasser som lekeplass og tidligere fellesvaskeri, som har vært viktige for sosialt samvær.
· Høy grad av dugnadsånd og frivillighet, med felles aktiviteter (julegrantenning m.m.).
· Sterk sosial kontroll og trygghet, der beboere ser hverandre og fanger opp når noen har det vanskelig.
· Det ble uttrykt bekymring for at ny gang- og sykkelvei med utvidelse av fylkesveien kan svekke nabolagskvalitetene.
· Boliger utsatt for støy, lysforurensning og innsyn kan få lavere attraktivitet og på sikt bidra til uønsket kvalitetsendring i beboersammensetningen.
Fjellstrand vel pekte på:
· En god miks av boligtyper (eneboliger, hytter, rekkehus og leiligheter) og alderssammensetning.
· Behov for flere rimeligere boliger, særlig for aleneforsørgere og unge som ønsker å etablere seg.
· Begrenset behov for store nye utbygginger, men rom for noe videre utvikling selv om området ikke er definert som vekstområde.
· Manglende politisk oppfølging av at Fjellstrand i kommuneplanen er definert som en grend med vedlikeholdsvekst, samtidig har antall boenheter økt betydelig.

Del B - fremtidig boligbehov
Fortetting
· Det ble diskutert muligheter for: 
· Mikrohus og småhus, eventuelt i klynger/kollektiver.
· Kårhus på eksisterende tomter (små enheter som kan leies ut eller tas over av neste generasjon).
· I områder med tydelig grøntpreg og kulturmiljø ble det uttrykt: 
· Skepsis til høy bebyggelse som bryter med kulturlandskapet.
· Åpning for noe tettere bebyggelse, men i lav høyde og tilpasset omgivelsene.
· Det ble pekt på at enkelte barnehager i midlertidige bygg (brakker) kunne flyttes til andre områder, slik at arealer kan frigjøres til matjord eller annen bruk.

Trafikk, sikkerhet og mobilitet
· Det ble pekt på: 
· At det enkelte steder er mulig å bo uten bil, og at redusert parkeringskrav kan bidra til rimeligere boliger.
· Blåbærstien ble nevnt som eksempel på et område hvor det fungerer godt med lav bilavhengighet.
· Trafikksikkerhet ble trukket frem som en særskilt utfordring: 
· Mange kan gå til skolen, men enkelte skoleveier oppleves som utrygge.
· Det ble etterlyst tydelige rekkefølgebestemmelser i større prosjekter, spesielt knyttet til trafikksikkerhetstiltak.

Leiemarked og kommunens rolle
· Flere deltakere opplever at leiemuligheter er lite omtalt, og at fokus ligger på eie.
· Det ble etterlyst: 
· Et mer velfungerende leiemarked, inkludert ordninger som leie-til-eie.
· At kommunen legger til rette for leilighetsbygg som kan leies ut til «vanlige folk», ikke bare vanskeligstilte.
· Det kom forslag om at kommunen, eventuelt via Tangenten Eiendom og i samarbeid med private aktører og Husbanken, kan bidra til å legge til rette for slike prosjekter.
· Kommunen påpekte: 
· At kommuneøkonomien gjør det lite realistisk at kommunen selv bygger slike boliger fremover.
· At private aktører kan være aktuelle dersom rammebetingelsene legges til rette.
· At kommunen er i dialog med Husbanken i oppstartfasen for å se på muligheter for samarbeid med private.

DEL C - sosial bærekraft
Boliger for vanskeligstilte og lokalisering av tjenester
· Det ble vist til erfaringer fra andre kommuner: 
· Tiltak for vanskeligstilte fungerer best der det er nærhet til politi, legevakt og legekontor.
· Boliger for personer med rusutfordringer eller psykisk/fysisk utviklingshemming egner seg best i mer sentrale strøk med nærhet til tjenester.
· Deltakerne mente at velforeninger kan bidra til inkludering, men ikke uten støtte fra det offentlige og relevante tjenester.
· Det ble uttrykt skepsis til at ordninger for sosial boligbygging alene vil løse utfordringene dersom det ikke følger tilstrekkelige ressurser og tjenester med.
Sosial bærekraft og nabolagskvaliteter
· Det ble fra Skogen syd huseierforening pekt på at: 
· Velfungerende nabolag kan «absorbere» beboere med ulike utfordringer, så lenge balansen opprettholdes.
· For mange boliger med store sosiale utfordringer samlet på ett sted kan overstige nabolagets kapasitet til å følge opp.

Øvrige momenter
Kommunal styring, boligvekst og politisk ansvar
· Det ble uttrykt kritikk mot: 
· At private utbyggere i praksis har fått styre utviklingen i for stor grad.
· Risikoen for at planlagt rehabiliteringsprosjekt utvikler seg til et omfattende utbyggingsprosjekt.
· Det ble advart mot at oppstart av planarbeid i et område kan utløse press fra utbyggere på sårbare grunneiere.
· Deltakerne pekte på at: 
· De mest velfungerende områdene på Nesodden (bl.a. fra 1950–1970-tallet) ble utviklet i en tid da kommunen hadde sterkere styring med boligbyggingen.
· Det er behov for at kommunen igjen tar en tydeligere rolle i å styre utviklingen, fremfor at private utbyggere setter premissene.
· Tangenten Eiendom ble nevnt: 
· Opprinnelig var tanken et selskap som skulle sette kommunen i førersetet for boligutvikling i et samfunnsperspektiv.
· I dag fungerer det i større grad som et kommunalt eiendomsselskap med fokus på kommunale eiendommer og næringsutvikling, noe flere mente avviker fra den opprinnelige intensjonen.
· Det ble også påpekt: 
· At Nesodden har lite areal, men relativt mange innbyggere i Akershus-sammenheng, og at generelle veksttall for fylket ikke nødvendigvis bør overføres direkte til Nesodden.
· At det ikke er en «menneskerett» å bo på Nesodden, og at planen ikke bør legge opp til at kommunen må bygge veldig mye fordi etterspørselen er høy.
· Samtidig må det tas hensyn til behovet for boliger for unge som vokser opp på Nesodden.
· Kommunen understreket: 
· At Nesodden kommune er politisk styrt, og at det derfor er det politiske flertall som vedtar innholdet i boligpolitisk plan.
· At faglige vurderinger må balanseres mot politiske prioriteringer.
· At innbyggerne vil få mulighet til å mene mer om planforslaget når det kommer på høring.

Medvirkning og videre prosess
· Kommunen informerte om videre prosess: 
· Innspillene fra workshopen vil inngå i kunnskapsgrunnlaget for boligpolitisk plan.
· Planen er forventet sendt på høring rundt september.
· Det kan bli aktuelt med et nytt møte der planforslaget diskuteres, dersom det er interesse for det.

Referat ble sendt ut til møtedeltakere den 06.05.2026. Tilbakemeldinger ble gitt/ikke gitt
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